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免責聲明 

 本簡報及同時發布之相關訊息,所提及之前瞻性資訊,係本公司基於
公司所能獲得資料,及整體經濟發展現況而產生之資訊。 

 此類前瞻性資訊,將受各式風險,不確定性與推論影響,部分將超出我
們的控制之外,實際結果,可能與這些前瞻性資訊,大不相同。其原因
可能來自各種因素,包括但不限於原物料成本增加,市場需求,各種政
策法令與金融經濟環境狀況之改變,以及其他非本公司所能控制之風
險等因素。 

 本簡報所提供之資訊,並未明示或暗示的表達,或保證其具有正確性、
完整性或可靠性,亦不代表本公司、產業狀況,或後續重大發展的完
整論述。對於未來之展望,反映本公司截至目前為止,對於未來的看
法,對於這些看法,未來若有任何的變更或調整時,本公司不保證本簡
報資料之正確性,且不負有更新、或修正本簡報資料內容之責任。 

 此簡報及其內容,未經本公司書面許可,任何第三者不得任意取用。 
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公司簡介與記事 

 1984年一月成立 

 1996年十一月上櫃核准 

 資本額：2,263,791仟元 

 董事長：許玉山先生 

 總經理：林信成先生 

 主要營業項目：不動產土地開發、俱樂部、旅
館及餐飲等 
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公司簡介與記事 
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本公司發跡於台北市
士林天母地區的土地
開發商 

士林開發旗下企業-  
    群欣置業股份有限公司 
amba意舍酒店： 

 三個分館分別位於台北
市中山北路、西門町、松山
火車站。 
 為結合酒店與度假村概
念新一代設計飯店 

 



公司簡介與記事 

 天母—溪霞館-2003 

 天母—溪隄館-2005 

 SOGO天母店 -2009 

 天母—知田建案-2012 

 內湖—初羽燦燦-2012 

 天母—木蘭居-2016 
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公司簡介與記事 

 2021完工- 
 大安區臨沂若拙 

 2024完工- 
  天母靜安樹語案、 

  石牌陽明致遠案 
 

 預售個案： 
  承德錦西街口-  

 城心曜曜案 

  內湖路港墘路口-  

 碧湖雲景 

7 



財務概況 

截至113年第3季財務報告 

   流動資產/流動負債比例 = 165% 

• 第三季發行五年期有擔保公司債六億元.票
面利率2.15% 

• 與客戶簽訂之預售及成屋之銷售合約價款
達58.8億。 

• 土地開發業務-靜安樹語及陽明致遠兩建案
已完工，並於113年9月陸續開始交屋入帳，
貢獻營收、獲利與現金流量。 

• 餐飲旅館業務進入傳統旺季Q4,獲利可期。 
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業務概況 
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單位：千元 

  113(1-9) 112(1-9) 112年 

營業收入 1,264,400 413,670 609,213 

營業成本 842,601 221,428 305,387 

營業毛利 421,799 192,242 303,826 

毛利率% 33% 46% 50% 

營業費用 352,624 263,439 359,123 

營業損益 69,175 -71,197 -55,297 

營業外收支 -39,821 -44,006 -57,614 

本期淨利 27,522 -115,826 -114,897 

歸屬母公司 26,540 -113,364 -119,308 

非控制權益 982 -2462 4,411 

每股盈餘(元/股) 0.12 -0.5 -0.53 



業務比例概況 

113(1-9月) 營建開發 休閒育樂 餐飲旅館 合計 

營業收入 801,877 63,779 398,744 1,264,400 

比例 63% 5% 32% 100% 
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單位：千元 

63% 5% 

32% 

113年營業收入 

營建開發 休閒育樂 餐飲及旅館 

營建 

休閒育樂 

餐旅 

72% 
17% 

11% 

112年營業收入 



餐飲旅館事業概況 

  113(1-9月) 112(1-9月) 成長率 

客房住宿 288,031 238,559 21% 

餐飲服務 105,645 111,058 (5%) 

其    他 5,068 2,193 131% 

合    計 398,744 351,810  13% 
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單位：千元 



2024第一屆
台北永續旅宿
金獎 
- 台北松山意舍
酒店 獲得團體
組一般旅館業組
金獎 

-台北中山意舍
酒店 營運經理
張毅曾獲得個人
組 管理督導組
金獎 
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｜跨年派對｜ 

跨年倒數螢光派對 

松山 中山 

西門
町 

倒數派對: casino之夜 

倒數派對 disco瘋 

◆ 螢光派對陳列 / DJ LIVE表演 
 
◆ 紅白氣泡酒與派對小點無限量供應 
 
◆ 人數：約100人 

◆ 賭城風格陳列 / DJ LIVE表演 
 
◆ 派對限定酒品特調與小點 
 
◆ 人數：約70人 

◆ 復古DISCO風陳列 /  
 西區唯一戶外派對 
  
◆ 任選三杯酒品與派對小點 
 
◆ 人數：150人 

參考連結：https://www.amba-hotels.com/tc/songshan/offers/content/new-years-eve-countdown-party   
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成屋個案-臨沂若拙 

基地面積：131坪 

建築規劃：7F/B1 

地址：台北市中正區臨沂街63巷
16號 
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成屋個案-靜安樹語 

基地面積：504坪 

建築規劃：14F/B2 

地址：台北市士林區忠誠路二段98
巷7弄8號 

113年10月已完成所有交屋 
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靜安樹語個案損益 
 

 

單位:千元 

營 業 收 入         958,475  

營 業 成 本           719,786  

毛      利         238,689  

毛 利 率 25% 

管  銷  費             52,245  

淨      利           186,444  

淨 利 率 19% 

註：截至113/11自結損益 



成屋個案-陽明致遠 

基地面積：487坪 
建築規劃：14F/B3 
地址：台北市石牌致遠一路二段
120號 

已於113年11月開始交屋 
預計年底前可交屋完畢 
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陽明致遠個案損益 
 

 

單位:千元 

營 業 收 入         555,547  

營 業 成 本         465,431  

毛         利         90,116  

毛   利   率 16% 

管   銷   費           19,037  

淨         利           71,079  

淨  利  率 13% 
註：截至113/11自結損益 



興建中個案~城心曜曜 

基地面積：1008坪 

建築規劃：24F/B5 

地址： 台北市大同區承德
路錦西街口 

精華保留戶熱銷中 
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興建中個案~ 碧湖雲景 

基地面積：927坪 

建築規劃：30F/B4 

地址：內湖區內湖路港墘路口 

近200戶的都更案. 

7/30開工.全面熱銷中 

 

21 



審議中個案~信義安和 

基地面積：679坪 

建築規劃：23F/B4 

地址：台北市大安區安和路
二段13號旁 

112年9月都更送件 
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基地面積：388坪 
建築規劃：11F/B3 
地址：台北市士林區中山北
路六段157巷 
預計114年初都更核定,開始
興建 

 

23 

審議中個案~士開157 



審議中個案~瑞安街 

基地面積：529坪 

建築規劃：23F/B4 

地址：台北市大安區瑞安街
新龍公園旁 

113年4月都更送件 
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整合成功個案 - 信義松德 

 信義區忠孝東路五段236
巷 

 基地面積：1,127坪 

 總樓地板面積：8,959坪 

 建築設計：24F/B4 

 地主戶數：116戶/150人 

 整合進度：約90%同意 

 預計都更送件時間： 

 114年第一季 
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房市概況 

 113年度第3季,代表市場需求的住宅戶數,過去十年全
台平均增幅達12%,而代表新增供給的十年住宅存量
增幅為12.6%,其差額為-0.6%,顯示全台整體平均需求
增長,不如供給量的增加。 

 惟以本公司主要經營建案之台北市,兩增幅差額
+12.1%,亦即代表台北市之區域住宅需求量,仍相當大
於房屋供給量,且為全台差額最高。 
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結  語： 

 疫情過後，餐飲旅館事業漸入佳境，預期能連兩年度，
均為獲利狀況。 

 土地開發事業進入收割期，本年度有兩建案完工結案，
挹注營收、獲利及現金流量。 

 另有兩在建建案(城心曜曜及碧湖雲景)，也正熱烈預售中。 

 2025年將有2個168專案建案，正式投入興建，籌備開發
案仍持續整合，展望未來能多案齊發，讓公司有穩定營
收與獲利。 

 不僅開發土地，關心土地，關心城市，更關心｢人與建築
的互動」-- 持續走讀城市！ 
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Q  &    A  
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附註 
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央行下重手房市會崩？一表看七都第3季房價表現 | 房產新訊 | udn房地產   

 

https://house.udn.com/house/story/123589/8387585  

 

跨年派對參考連結：https://www.amba-

hotels.com/tc/songshan/offers/content/new-years-eve-countdown-party   
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